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Rechtsgrundlagen fur die zusatzlichen
bzw. zu andernden Inhalte

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.1 S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 20231 Nr. 394)
1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nung 21.11.2017 (BGBI.| S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)
1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
nung S.58), zuletzt geéandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.I S.1802); die im nachfolgenden
Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzZV
1.4 Planungssicherstel- (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
lungsgesetz 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.12.2023 (BGBI. | Nr. 344)
1.5 Bayerische Bauord- (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nung 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371)
1.6 Gemeindeordnung fur (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
den Freistaat Bayern 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385)
1.7 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
08.12.2022 (BGBI.1S.2240)
1.8 Bayerisches Natur- (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt
schutzgesetz geandert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI.
S.723)
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Zusatzliche bzw. gegenuber dem zu an-
dernden Plan anders lautende Planungs-
rechtliche Festsetzungen (PF) mit Zei-
chenerklarung

2.1
WA

Allgemeines Wohngebiet (zuldssige Art der baulichen
Nutzung)

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen.

allgemein zulas- ausnahmsweise nicht zulassig
Si9 zuldssig

(2) 1. Wohngebaude X [l Il
(2) 2. die der Versorgung des Ge- X [l O
biets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht st6-
renden Handwerksbetriebe
(2) 3. Anlagen fUr soziale und ge- O] X [l
sundheitliche Zwecke
(2) 3. Anlagen fUr kirchliche, kultu- O] (] X
relle und sportliche Zwecke
(3) 1. Betriebe des Beherbergungs- O X (]
gewerbes
(3) 2. sonstige nicht stérende Ge- O] X [l
werbebetriebe
(3) 3. Anlagen fur Verwaltungen ] [l X
(3) 4. Gartenbaubetriebe O (] X
(3) 5. Tankstellen ] (] X

2.2 GRZ ...

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §1 Abs.5 BauNVO; §1 Abs. 6
BauNVO; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Maximal zulassige Grundflachenzahl

(§9 Abs.1TNr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.1und § 19 Abs. 1
BauNVO; Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablone)

Seite 4

Gemeinde Biessenhofen - Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

“Nr. 6 - Altdorf, westlich der MihlenstraBe"
Textteil (Vorentwurf) mit 26 Seiten, Fassung vom 13.02.2024



2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Uberschreitung der
maximal zulassigen
Grundflache

WH ... m G. NHN

GH ....m 0. NHN

MaBgaben zur Ermitt-
lung der Gebaude-
héhe (GH U. NHN und
WH . NHN)

Die maximal zulassige Grundflache darf neben der in
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur
Uberschreitung (50 %) bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,80 Uberschritten werden, sofern es sich bei der
zuletzt genannten Uberschreitung ausschlieBlich um
folgende Anlagen handelt:

— nicht vollflachig versiegelte Stellplatze und nicht
vollflachig versiegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebaude oder Gebaude-
teile sind im Sinne des § 14 BauNVO

— bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstlck lediglich unter-
baut wird

(§9 Abs. 1 Nr.1BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO)

Maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse

Die Vollgeschossdefinition ist Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) zu entnehmen.

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1
BauNVO; Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablone)

Maximal zulassige Wandhohe Gber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; siehe Typenschablone)

Maximal zulassige Gesamt-Gebaudehdhe lUber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; siehe Typenschablone)

Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhen gelten far
Gebaudeteile des Hauptgebaudes, die fur die Abwehr
gegen Wettereinflisse erforderlich sind (z.B. Dach
einschlieBlich Dachuberstande). Ausgenommen sind
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Warme,
Elektrizitat) sowie untergeordnete anderweitige Bau-
teile (z.B. Schornsteine, Antennen etc.).

Die GH U. NHN wird an der hdchsten Stelle der Dach-
konstruktion gemessen.
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Die WH 4. NHN wird am Schnittpunkt der AuBenwand
(auBen) mit der Dachhaut (auBen) gemessen. Sofern
sich in diesem Bereich Bristungen oder Gelander be-
finden ist an deren Oberkanten zu messen, sofern sie
nicht Gberwiegend transparent ausgefuhrt sind (z.B.
dinne Gitterstabe, transparentes Glas).

Uberschreitungen der WH . NHN durch Bauteile wie
Zwerchgiebel oder Widerkehre bleiben unberick-
sichtigt, sofern evtl. getroffene Vorschriften zu den
genannten Bauteilen eingehalten bleiben.

Die Einhaltung einer evtl. vorgeschriebenen Zahl von
Vollgeschossen bleibt von den o.g. Vorschriften un-
abhangig.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO)

2.8 o} Offene Bauweise
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr. 3.1.
PlanZV; siehe Typenschablone)
2.9 ‘g Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zulassig
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO; Nr. 3.1.4.
PlanZV; siehe Typenschablone)

2.10 :_ ______ ﬂ, Baugrenze (Uberbaubare Grundstucksflache fdr
i i Hauptgebaude)
=== - (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;

Nr. 3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

21 [T C-SAT ] Umgrenzung von Flachen fir Garagen (gilt auch fir
I ' offene Garagen, Carports); Garagen sind nur inner-
L mm == s halb dieser Flachen (und innerhalb der Uberbauba-

ren Grundstucksflachen) zulassig.
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

212 Nebenanlagen und In dem Baugebiet sind die gemaR §14 BauNVO zu-
sonstige bauliche An- lassigen Nebenanlagen und nicht Uberdachte Stell-
lagen auBerhalb der
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Uberbaubaren Grund- platze auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache stlcksflachen bzw. auBerhalb der Flachen fur Gara-
gen zulassig.

Der Abstand der o.a. Nebenanlagen und sonstige
bauliche Anlagen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen
muss mindestens 1,00 m betragen.

(§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

2.13  Hoéchstzulassige Zahl Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohn-
der Wohnungen in gebduden betragt 3 pro Einzelhaus bzw. 2 pro Dop-
Wohngebduden pelhaushalfte.

(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

2.14 Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

2.15 ‘ ‘ StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller

2.16 Hauptversorgungsleitungen  unterirdisch,  Mit-
telspannungs-Kabel jeweils mit der Festsetzung ei-
— : — nes Leitungsrechtes zu Gunsten des Versorgungs-
tragers; innerhalb des Schutzstreifens sind unzulas-
Sig:

Eine Uberbauung ist lediglich mit leicht entfernbaren
baulichen Anlagen oder Einrichtungen zulassig (z.B.
Stellplatze, Garagen bzw. Carport mit Punktfunda-
menten und z.B. Pflaster, jedoch keine baulichen
Anlagen mit durchgangigen Fundamenten, Boden-
platten etc.).

1,00

1,00

Die Pflanzung von tiefwurzelnden Baumen und
Strauchern (sog. "Tiefwurzler") ist unzulassig.

(§9 Abs.1 Nr.13, 21 u. 25 BauGB in Verbindung mit
§9 Abs.6 BauGB; Nr.8. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)
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2.17

Nestle-Wasserleitung

2.18 Unterirdische Bau-
weise von Nieder-
spannungsleitungen

2.19 Behandlung von Nie-
derschlagswasser in
den privaten Grund-
stlicken, Materialbe-
schaffenheit gegen-
Uber Niederschlags-
wasser

2.20 Landschaftsgerechte
und naturnahe Garten,
Vermeidung von
Schottergarten

Hauptversorgungsleitungen unterirdisch, hier
Nestle-Wasserleitung

(§ 9 Abs. TNr. 13 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 6
BauGB; Nr. 8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in
unterirdischer Bauweise zulassig.

(§9 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser von ver-
siegelten Flachen (Dach- und Hofflachen), soweit
dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit moglich ist,
auf dem Grundstlck Uber die belebte Bodenzone
(z.B. Muldenversickerung, Flachenversickerung) in
den Untergrund zu versickern.

Nicht sickerfahiges Niederschlagswasser von ver-
siegelten Flachen (Dach- und Hofflachen) ist Gber
einen herzustellenden Regenwasserkanal dem of-
fentlichen Trennsystem zuzuleiten. Auch bei Einbau
einer Zisterne oder anderer Wasserhaltung ist der
Uberlauf an den 6ffentlichen Regenwasserkanal zu
gewahrleisten.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in BerUhrung kommen
(z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fall-
rohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese
Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materia-
lien (z.B. Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden.

(§ 9 Abs. 1TNrn. 14 u. 20 BauGB)

Die privaten Grundstucke sind wie folgt anzulegen:

Die nicht baulich genutzten Grundsticksflachen
(Freiflachen) sind gartnerisch als unversiegelte Ve-
getationsflachen anzulegen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen be-
deckte Flachen, die einen Pflanzendeckungsgrad
von weniger als 90 % aufweisen (sogenannte Schot-
tergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht
zulassig.

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
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2.21

2.22

Insektenfreundliche
Beleuchtung/Photo-
voltaikanlagen

Bodenbelage in den
privaten Grundsti-
cken/Wasserdurchlas-
sige Belage

Flr die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht
eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbare insektenscho-
nende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthohe
von 4,50m Uber der Gelandeoberkante zulassig,
welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht
(Farbtemperatur kleiner/gleich 2.800 Kelvin) mit ge-
ringem UV- und Blauanteil aufweisen. Eine Beleuch-
tung von Werbeanlagen, die sich nicht direkt an Ge-
bauden befindet, ist unzulassig. Die Benutzung von
Skybeamern, blinkende, wechselnd farbige Anzei-
gen sowie die flachenhafte Beleuchtung der Fassa-
den sind nicht zulassig.

Es sind nur Photovoltaikmodule zu verwenden, die
weniger als 6% polarisiertes Licht reflektieren (je
Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten
Geltungsbereich durchzufihren bzw. zu beachten.

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Far Stellplatze und untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt
verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflas-
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Biessenh-
ofen zur Wartung und Unterhaltung des bestehen-
den Abwasserkanals

Eine Uberbauung ist lediglich mit leicht entfernbaren
baulichen Anlagen oder Einrichtungen zulassig (z.B.
Stellplatze, Garagen bzw. Carport mit Punktfunda-
menten und z.B. Pflaster, jedoch keine baulichen
Anlagen mit durchgangigen Fundamenten, Boden-
platten etc.).

Die Pflanzung von tiefwurzelnden Baumen und
Strauchern (sog. "Tiefwurzler") ist unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. 25 BauGB in Verbindung mit § 9
Abs.6 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)
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2.24 Pflanzungen in den Pflanzungen:
privaten Flachen — FuUr die Pflanzungen in den privaten Flachen sind
standortgerechte, heimische Baume und Strau-
cher aus der unten genannten Pflanzliste zu ver-
wenden.

— Auf max. 5 % der Grundstucksflache sind auch
Straucher, die nicht in der u.g. Pflanzliste festge-
setzt sind, zulassig (z.B. Zierstraucher, Rosen-
zUchtungen).

- Pro 400 m? (angefangene) Grundsticksflache
sind mindestens 1 Laubbaum sowie 2 Straucher
aus der u.g. Pflanzliste zu pflanzen und zu erhal-
ten. Abgehende Badume und Straucher sind durch
eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und
in Bereichen, die an offentliche Flachen angren-
zen, sind ausschlieBlich Laubgeholze zulassig.

— Unzulassig sind Gehodlze, die als Zwischenwirt fur
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten,
speziell die in der Verordnung zur Bekampfung
der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung
vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S. 2551, zuletzt ge-
andert durch Artikel10 der Verordnung vom
10.10.2012, BGBI.1 S. 2113) genannten.

Festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Grau-Erle Alnus incana

Hange-Birke Betula pendula

Rotbuche Fagus sylvatica

Zitterpappel Populus tremula

Stiel-Eiche Quercus robur

Silber-Weide Salix alba

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Berg-Ulme Ulmus glabra

Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstdmme (ausschlieBlich

Schalen- u. Steinobst sowie nicht
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oder nur in geringem MaBe Feuer-

brand gefahrdetes Kernobst)
Feld-Ahorn

Vogel-Kirsche

Sal-Weide

Bruch-Weide

Echte Mehlbeere
Vogelbeere

Straucher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Zweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger WeiBdorn
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Faulbaum

Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Wein-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Acer campestre
Prunus avium
Salix caprea
Salix fragilis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Nr.
6 - Altdorf, westlich der MuhlenstraBe" der Ge-
meinde Biessenhofen

Die bisherigen Inhalte des Bebauungsplanes "Nr. 6 -
Altdorf, westlich der MuhlenstraBe" (Fassung vom
25.07.1986, rechtsverbindlich seit 15.05.1987) vor
dieser Anderung werden fir diesen Bereich vollstén-
dig durch die Inhalte dieser Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes ersetzt.

(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

2.25 i' |
In = =mm =l
\ \
T = = =
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Zusatzliche bzw. gegenuber dem zu an-
dernden Plan anders lautende Bauord-
nungsrechtliche Vorschriften (BOV) ge-
maB §9 Abs. 4 BauGB mit Zeichenerkla-
rung

Dachform flr Hauptgebaude;

— SD: Satteldach; zwei im Winkel von 180° zu einer
senkrechten Achse verdrehte geneigte Dachfla-
chen mit einheitlicher Dachneigung, die sich in ei-
ner gemeinsamen Schnittlinie treffen (First), ein
geringflgiger, parallel seitlicher Versatz der bei-
den Dachflachen ist zulassig, sofern die gemein-
same Firstlinie dabei fur die Gesamterscheinung
als Satteldach dominant bleibt; so genannte Krip-
pelwalme sind nicht zulassig;

Fur die Unterscheidung der Dachformen Satteldach
und Pultdach gilt: Bei der Dachform Pultdach mussen
mindestens 75% aller Dachebenen des jeweiligen
Hauptgebdudes zueinander parallel sein. Die Flache
einer Dachebene wird in der senkrechten Projektion
auf die Flache gemessen.

Die Ausbildung einer Attika oder die Umsetzung von
Bauteilen, die den Eindruck einer Attika erwecken
(z.B. Wandscheiben oder Bristungen bzw. Gelander,
die nicht Uberwiegend transparent ausgefuhrt sind),
ist ausschlieBlich bei Hauptgebauden mit Flachdach
vorgesehen und daher in diesem Bebauungsplan
nicht zulassig.

Die o.g. Vorschriften zur Dachform gilt nur far D&-
cher von Hauptgebauden. Sie gilt nicht fur unterge-
ordnete Bauteile der Dacher (z.B. Gauben, Zwerch-
giebel) bzw. sonstige Nebenanlagen (z.B. Gerate-
schuppen) sowie flr Garagen. Diese sind frei gestalt-
bar.

(Art. 81 Abs.1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablone)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und
der Ebene des Daches als Mindest- und Hochstmag;
gilt fir das Dach des Hauptgebaudes und fur Wider-
kehre und Zwerchgiebel.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO; siehe Typenschablone)

3.1 SD
3.2 DN ....
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3.3 Anlagen zur Gewin-
nung von Sonnenener-

gie

3.4 Widerkehre und
Zwerchgiebel

3.5 Dachaufbauten

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Son-
nenkollektoren, Photovoltaikanlagen) sind parallel
zur jeweiligen Dachflache zu montieren. Dabei ist ein
Abstand bis max. 0,40 m zur Dachhaut zulgssig.

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Widerkehre (gegeniber der AuBenwand vorsprin-
gende Bauteile mit Firstrichtung quer zur Haupt-
Firstrichtung) und Zwerchgiebel (gegenuber der Au-
Benwand nicht vorspringende Bauteile quer zur
Haupt-Firstrichtung, welche die Traufe unterbre-
chen) sind unter folgenden Voraussetzungen zulas-

sig:
— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 6,00 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander
bzw. zu evtl. Dachaufbauten: 1,25 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) zur Gebaude-
kante im 1.Dachgeschoss der jeweiligen Giebel-
seite: 0,75m (frei stehende Bauteile wie Stitzen
etc. unter 0,50m Breite sowie Dachuberstande
bleiben unberlcksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum
nachstgelegenen First des Hauptdaches: 0,25m

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Dachaufbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden
Voraussetzungen zulassig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebaudes: 25°

— max. Breite (AuBenkante ohne Dachuberstand):
2,00m

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten
ohne Dachlberstand) und zu evtl. Widerkehren:
1,25m

— Mindestabstand zur Gebdudekante im 1. Dachge-
schoss der jeweiligen Giebelseite: 1,25 m (frei ste-
hende Bauteile wie StUtzen etc. unter 0,50m
Breite sowie Dachiberstande bleiben unberlck-
sichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum
nachstgelegenen First des Hauptdaches: 0,25 m

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Gemeinde Biessenhofen - Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
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Als Dachdeckung fur Dacher von Hauptgebauden,
Garagen und Nebengebauden mit mehr als 100 m?
Bruttorauminhalt ab einer Dachneigung von 22° sind
ausschlieBlich Dachplatten (kleinteilige Schuppende-
ckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Beton-
dachsteine etc.) sowie eine vollstdndige Begrinung
zulassig.

Die 0.a. Dacher mit einer Dachneigung unter 22° sind
vollstandig zu begrinen; dies gilt nicht fur Dachfla-
chen, die zum Aufenthalt fur Personen dienen (z.B.
Dachterrassen).

Die o.a. Vorschriften zu Materialien gelten auch fur
Widerkehre und Zwerchgiebel sowie Dachaufbauten
(Dachgauben) der Dacher von Hauptgebauden.

Far diejenigen Bereiche dieser Dacher, die der Ge-
winnung von Sonnenenergie dienen, sind daruber
hinaus Materialien zuldssig, die fur diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen)  Ublich
bzw. erforderlich sind.

Flr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind in jedem Fall andere
Materialien zuldssig.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Als Farbe fur Dacher sind nur rote bis rotbraune so-
wie betongraue bis anthrazitgraue Tdne zuldssig. Die
o.a. Vorschriften zu Farben fur Dacher gelten auch
fur Widerkehre und Zwerchgiebel sowie Dachauf-
bauten (Dachgauben) der Dacher von Hauptgebau-
den.

Flr Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnen-
energie dienen, sind die Farben zulassig, die fur ent-
sprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovol-
taikanlagen) Ublich bzw. erforderlich sind.

Flr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind darlber hinaus andere
Farben zulassig.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Dauerhaft an offentlichen Verkehrsflachen aufge-
stellte Abfallbehalter und Mulltonen/-container mus-
sen in einem geschlossenen Behaltnis (z.B. Mllton-
nenbox) untergebracht oder gegen Einsicht von den
Offentlichen Verkehrsflachen abgeschirmt werden.

3.6 Materialien fur die
Dachdeckung

3.7 Farben

3.8 Einhausung von Ab-
falloehaltern, Miillton-
nen und -containern
in dem Baugebiet
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3.9 Stauraum vor Gara-
gen

3.10  Einfriedungen in dem
Baugebiet

Der Abstand von Einhausungen zu o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen muss mindestens 1,00 m betragen.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Bei Garagen ohne direkte, freie Zufahrtsmaoglichkeit
(d.h. mit Schranken, Garagentoren etc. ausgenom-
men solche mit fernbedienbarem, automatischem
Offnungsmechanismus) ist ein Stauraum mit folgen-
den Eigenschaften herzustellen:

— Tiefe zwischen Garagenzufahrt (z.B. AuBenkante
Garagentor) und offentlicher Verkehrsflache mind.
5,00m

— keine Einfriedung (z.B. Gartentor, Pfosten etc.)
zwischen Garagenzufahrt und offentlicher Ver-
kehrsflache

Dies gilt nicht fur Zufahrten im Bereich von Stichstra-
Ben.

(Art. 81 Abs.1 Nr.5 BayBO)

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Zaune aus
Drahtgeflecht, Drahtgitter oder aus Holzlatten (auf
der jeweils erforderlichen Unterkonstruktion) bis zu
einer max. Héhe von 1,00 m Uber dem endgultigen
Gelande sowie Hecken zuldssig.

Mauern Uber eine Hohe von 0,25 m Uber dem endgul-
tigen Gelénde als Einfriedungen sind unzuldssig.

Samtliche Einfriedungen sind gegenuber der 6ffent-
lichen Verkehrsflache um 0,50 m zurlck zu verset-
zen.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerklarung

WeiterfUhrende Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes "Nr.6 - Altdorf, west-
lich der MuhlenstraBe der Gemeinde Biessenhofen
(siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebaude (Wohngebaude/Wirtschafts-
oder Nebengebdude) zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstlcksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeich-
neten Grenzen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung
der Grundstlcke dar (siehe Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der
Grundstlicke (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstlicksnummer (beispielhaft aus der
Planzeichnung)

GemaB § 40 BNatSchG ist das Ausbringen von Pflan-
zen in der freien Natur genehmigungspflichtig, wenn
die Pflanzenart im betreffenden Gebiet nicht oder seit
mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt. Daher sind
fur alle BegrinungsmaBnahmen in der freien Natur
gebietseigene Gehodlze und Saatgut zu verwenden
(siehe auch den "Leitfaden zur Verwendung gebiets-
eigener Geholze" des Bundesministeriums fur Um-
welt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (2012)). Im
vorliegenden Fall sollten Gehdlze und Saatgut aus
dem Vorkommensgebiet "Alpenvorland" stammen.

Gemeinde Biessenhofen - Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
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Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen
wie insbesondere Solarthermie, Photovoltaik, Wind-
energie und Geothermie werden empfohlen.

Privatgarten sollten moéglichst durchgangig mit heimi-
schen und standortgerechten Pflanzen begrint sein.

Eine Dachbegrinung bei Ddchern mit einer Dachnei-
gung unter 15° und/oder eine Fassadenbegrinung
wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen sollte eine Verschat-
tung der Gebaude vermieden werden.

Es wird empfohlen, Regenwasser mdglichst an Ort
und Stelle versickern zu lassen und zur Bewdsserung
von Garten und Balkonpflanzen Regenwasser zu nut-
zen. Hierzu eignen sich Regenwasser-Auffangbe-
cken (Zisternen). Auch Gartenteiche kdnnen mit Re-
genwasser gefullt werden. Die Nutzung von Regen-
wasser zur ToilettenspUlung sowie zum Waschewa-
schen ist ebenfalls moglich, hierzu ist die "DIN 1989
Regenwassernutzungsanlagen" zu berdcksichtigen.

Zur Nutzung von Bioabfallen wird die Errichtung eines
Komposts empfohlen.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden
soweit als aus Grunden der Verkehrssicherheit mog-
lich abgeschaltet oder bedarfsweise Uber Bewe-
gungsmelder gesteuert werden.

Zaune sollten zum Gelande hin einen Abstand von
mind. 0,75 m zum DurchschlUpfen von Kleinlebewe-
sen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasserauffangbecken (Zis-
ternen) sowie eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbar-
rechtsgesetz zu berdlcksichtigen.

Vorhandene Geholze sollten mdglichst erhalten und
wahrend der Bauzeit durch entsprechende Baum-
schutzmaBnahmen vor Verletzungen im Kronen- und
Wurzelbereich gesichert werden. Um zu vermeiden,
dass Verbotstatbestande im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG erflllt werden, mussen vorhandene Ge-
hdlze auBerhalb der Brutzeit von Voégeln (d.h. zwi-
schen dem 01.10. und 28.02.) gerodet werden.

Gemeinde Biessenhofen - Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

4.8 Klimaschutz

4.9 Nachhaltige Ressour-
cennutzung

410 Natur- und Arten-
schutz
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4.11

Abwasserkanal

412 Grundwasserdichte
Untergeschosse

413  Versickerungsanlagen
fur Niederschlagswas-
ser

Haupt-Abwasserkanal unterirdisch, hier Abwasser-
kanal der Gemeinde Biessenhofen (siehe Planzeich-
nung)

Auf Grund der Bodenbeschaffenheit sowie der Nahe
zu Gewassern in bestimmten Teilbereichen ist inner-
halb des Baugebietes mit einem Verndssen des Ar-
beitsraumes zu rechnen. Die Gebaude sollten daher
auftriebssicher und mit einem grundwasserdichten
Untergeschoss ausgefuhrt werden.

Die unter "Behandlung von Niederschlagswasser in
den privaten Grundstucken" genannten ublichen Vor-
gaben zur Bemessung, Planung und (konstruktiver)
Ausfihrung von Sickeranlagen sind u.a. dem Arbeits-
blatt DWA-A138 (4/2005) zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versi-
ckerungsanlagen fur Niederschlagswasser sind re-
gelmaBig im bauaufsichtlichen Verfahren nachzuwei-
sen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten u.a.
folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgroBe 15 % der anzuschlieBenden versie-
gelten Flache

— Tiefe max.0,30m

— Uberlastungshaufigkeit max.0,2 (d.h. im Durch-
schnitt max. Tmal in 5 Jahren)

— Ausbildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben
des ATV-DVWK-A 138, Ziff. 3.2.2

— Zufluss zur Versickerungsanlage fur Nieder-
schlagswasser moglichst oberflachig Uber be-
wachsenen Oberboden, Rinnen aus verfugten
Pflastersteinen, 0.a.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Unter-
grund sind so genannte Mulden-Rigolen-Elemente
nach ATV-DVWK-A 138, Ziff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau
einer Versickerungsanlage fur Niederschlagswas-
ser.

— Notuberladufe der privaten Sickeranlagen mussen
an das offentliche NotUberlaufsystem angeschlos-
sen werden (technische Informationen sind Uber
die kommunale Bauverwaltung erhaltlich).

Gemeinde Biessenhofen - Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
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414

Bodenschutz

Wahrend der Bauzeit sollten die fur die Versickerung
vorgesehenen Flachen wie folgt vor Verdichtung ge-
schitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bo-
denaushub

— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Zur fachgerechten Planung und Baultberwachung
der Versickerungsanlagen fur Niederschlagswasser
ist das Hinzuziehen eines Fachingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine
Gewassernutzung dar, die grundsatzlich einer recht-
lichen Erlaubnis durch das zustdndige Landratsamt
bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaubnisfreie Ver-
sickerung durchgefuhrt werden kann (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung  (NWFreiV))
sollte von der Bauherrschaft bei dem zustandigen
Landratsamt in Erfahrung gebracht werden.

In privaten Grundsticken darf nur unverschmutztes
Niederschlags-wasser versickert werden. Zur Ver-
meidung einer Verunreinigung des Niederschlags-
wassers sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Reinigungsar-
beiten, Be- und Entladungsarbeiten gefahrlicher
Stoffe etc. verzichtet werden. Die Autowdasche auf ei-
nem Privatgrundstick ist per Gesetz nicht zuldssig;
die gemeindeeigenen Regelungen sind zu beachten
und kdénnen beim jeweiligen Ordnungsamt angefragt
werden.

Auch fur die nicht groBflachigen baukonstruktiven
Elemente sollte auf die Verwendung von Oberflachen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet wer-
den. Als Alternativen far Rinnen und Fallrohre stehen
Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Ver-
fagung.

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf
Grund erhdhter Stoffgehalte, vor allem in Kombina-
tion mit organischer Substanz, eingeschrankt sein.
Ein Eingriff in die betroffenen Bdden sollte deshalb
weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar,
die tatsachlichen Stoffgehalte der betroffenen Bdden
und deren Verwertbarkeit vor Umsetzung der Pla-
nung abgeklart werden. Es soll sichergestellt werden,
dass anfallendes geogen belastetes Bodenmaterial
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nicht auf anders- oder unbelastete Bdden verlagert
oder wiederaufgebracht wird und dort die Boden-
funktionen nachteilig verandert. Durch das Ver-
schlechterungsverbot ist nach §12 Abs. 10 BBodSchV
in Gebieten mit erhdéhten Schadstoffgehalten die
Verlagerung von Bodenmaterial nur innerhalb dieser
Gebiete zulassig. Weitere Anforderungen an das Auf-
und Einbringen von Bodenmaterial regelt §12
BBodSchV. Daruber hinaus finden sich wichtige Hin-
weise zur Verwertung von Bodenmaterial in der
DIN 19731 und DIN 19639.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spateren
Entsorgung von Bodenaushub zu vermeiden, sollten
die Bauverantwortlichen eine Uberpriifung durch ein
Fachburo durchfuhren lassen.

Nach den Normen DIN18915 Kapitel7.3 und
DIN 19731 ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf
der Uberbaubaren Grundstucksflache der Oberboden
abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss
der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht
durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden ver-
mischt oder Uberlagert werden. Die Bodenmieten
sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2Mona-
ten zu begriinen. Uberschiissiges Oberbodenmate-
rial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt
am Entstehungsort oder ortsnah auf landwirtschaft-
lich genutzten Flachen zu verwerten.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflachen
sind so einzurichten, dass ein Befahren von Bdden
auBerhalb der festgesetzten Bereiche unterbunden
wird.

Flachen, die als Grunflache oder zur gartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren
werden. Innerhalb der festgesetzten Bereiche ist
durch eine entsprechende Planung und Organisation
des Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf das
unumgangliche MaB zu beschranken, um Verdichtun-
gen zu vermeiden. Im Idealfall sollten bereits befes-
tigte bzw. vorbelastete Flachen sowie Flachen, die
nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bau-
liche Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden.
Hilfestellungen zur Gestaltung der temporaren
Baustelleneinrichtungsflachen sind im Leitfaden zur
Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverban-
des Boden zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgangige Begrinung
des Bodens geachtet werden. Um zusatzlich mogli-
chen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande
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nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnis-
sen befahren werden.

Unnotige Bodenversiegelungen sollten vermieden
werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn maglich weiter
im Baugebiet verwendet werden.

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschie-
denen Grunden (KanalUberlastung, Oberflachenab-
flisse an Hanglagen, etc.) zu wild abflieBenden Ober-
flachenabflissen kommen. Um Uberflutungen von
Gebauden zu vermeiden bzw. das Uberflutungsrisiko
zu reduzieren sind entsprechende (Schutz-)Vorkeh-
rungen zu treffen. Insbesondere ist auf die Hohen-
lage der Lichtschachte, Lichthdfe und des Einstiegs
der Kellertreppen o. A. zu achten. Sie sollten so hoch
liegen, dass kein Wasser zuflieBen kann. MaBnahmen
zur Verbesserung des Uberflutungsschutzes sind
auch in die Gartengestaltung integrierbar. Bei der
Gartenanlage ist darauf zu achten, dass das Wasser
weg von kritischen (Gebaude-)Stellen flieBt. Obige
Anregungen gelten insbesondere fur Tiefgaragenzu-
fahrten und fur Grundsticke in oder unterhalb von
Hanglagen oder in Senken. Lichthéfe unterhalb von
Dachrinnen sind potenzielle Uberflutungsrisiken -
Dachrinnen kdénnen Uberlaufen.

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch
das Gebaudeenergiegesetz (GEG - Gesetz zur Ein-
sparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebau-
den) beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzli-
chen Anforderungen hinausgehende Energiespar-
maBnahmen werden von der Gemeinde Biessenh-
ofen ausdrucklich empfohlen.

Mit der Novellierung des bayerischen Klimaschutzge-
setzes geht nun eine Erganzung der bayerischen
Bauordnung (BayBO) um Artikel44a einher, die die
Vorgaben einer Solarpflicht beinhaltet. Daher gilt in
Bayern seit dem 01.03.2023 fur Gebaude, die aus-
schlieBlich gewerblicher oder industrieller Nutzung
zu dienen bestimmt sind, und seit dem 01.07.2023 fur
sonstige Nicht-Wohngebaude eine Solarpflicht. Um

4.15  Uberflutungsschutz

416  Energieeinsparung

417 Photovoltaik-Pflicht-
Verordnung
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Widerspruchlichkeiten zu vermeiden, wird in der vor-
liegenden Anderung und Erweiterung daher keine
Festsetzung zur Umsetzung von Photovoltaikanlagen
getroffen.

Fur den gesamten Geltungsbereich der Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes "Nr. 6 - Alt-
dorf, westlich der MuhlenstraBe" gilt die gemeindli-
che Stellplatzsatzung in ihrer jeweils aktuellen Fas-
sung.

FUr die Zufahrten gelten die "Richtlinien Uber Flachen
far die Feuerwehr" — Fassung Februar 2007 — (AlIMBI
Nr.15/2008).

Far die Ermittlung der Ldschwasserversorgung gilt
das Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 sowie
Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vor-
gesehen werden. Die Abstande der Hydranten zuei-
nander sollten 100-200 m nicht Uberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die
Loéschwasserversorgung aus der offentlichen Was-
serversorgung Uberschreiten, sollten fir den Objekt-
schutz selbststandig genudgend Loschwasser (z.B.
Zisterne) vorhalten.

Datengrundlage: Auszug aus der Digitalen Flurkarte
(DFK) des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Stand: 02/2024.

Die H6henangaben Uber NHN beziehen sich auf das
Bezugshohensystem DHHN 12.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der
naheren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird darudber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufuhren (z.B. Schurfgruben, Bohrungen).

GemanR Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgeset-
zes (DSchQG) ist das Auftreten von Bodendenkmalern
(z.B. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Kno-
chen etc.) unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
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418 Gemeindliche Stell-
platzsatzung

419 Brandschutz

4.20 Erganzende Hinweise
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behoérde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der/die EigentUmer*in und
der/die Besitzer*in des Grundstlicks, sowie der/die
Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten,
die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der/die
Finder*in an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er/sie durch Anzeige an den/die Unternehmer*in
oder den/die Leiter*in der Arbeiten befreit. Die auf-
gefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu ver-
standigen ist das Bayerische Landesamt flr Denk-
malpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zu-
standige Untere Denkmalschutzbehdrde.

In den verkehrsberuhigten Bereichen bzw. in den Be-
reichen von Stich- und EinbahnstraBen behalt sich
die Gemeinde Biessenhofen vor, die Entleerung der
Mullbehalter gesammelt an einem Standort durchfuh-
ren zu lassen.

FUr die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig,
Kabelverteilerschranke, StraBenlaternen oder ahnli-
che Einrichtungen in der 6ffentlichen/privaten Flache
zu installieren. Die Gemeinde Biessenhofen behalt
sich die Auswahl der hierflir geeigneten Standorte
sowie evtl. erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauverantwortlichen wird empfohlen, ein Leer-
rohr von der ErschlieBungsstraBe zum Gebaude zur
Aufnahme der Telekommunikationskabel vorzuse-
hen.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschachte
ist unabhangig von der festgesetzten Baugrenze
bzw. den ggf. festgesetzten Flachen fur Garagen,
Nebenanlagen oder Stellpldatze zu achten. Die
Schachte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeg-
licher Art freizuhalten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ist mit der Einwirkung von voruber-
gehenden beldstigenden Geruchsimmissionen (z.B.
durch Aufbringen von Flussigdung, Pflanzenschutz-
mitteln etc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktoren-
gerausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Unterkellerungen an Geb&uden sollten in Gewasser-
nahe als wasserdichte und auftriebsichere Wannen
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4.21  Plangenauigkeit

ausgefuhrt werden. Versickerungsmulden sollten im
Abstand von mind. 6,00 m zu unterkellerten Gebau-
den angelegt werden.

Bei Doppelhausern sollte ein profilgleicher Anbau der
einzelnen Haushalften angestrebt werden (d.h. glei-
che Dachneigung, kein seitlicher und héhenmaBiger
Versatz).

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich
im Rahmen der Ausfuhrungsplanung und/oder der
spateren Einmessung Abweichungen ergeben (z.B.
unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundsticksgroBen etc.). Weder die
Gemeinde Biessenhofen noch die Planungsburos
Ubernehmen hierfur die Gewahr.
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S Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI.1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr.394), Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI.S.385), Art.81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S.371), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.1 S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176), sowie der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.1 S.1802) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Biessenhofen die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Nr. 6 - Altdorf,
westlich der MUhlenstraBe" in dffentlicher Sitzung am ..........c........... beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Nr. 6 - Altdorf, westlich der MUhlenstraBe" ergibt sich aus deren zeichnerischem Tell
vom 13.02.2024.

§2 Bestandteile der Satzung

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Nr. 6 - Altdorf, westlich der
MUhlenstraBBe" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 13.02.2024.

Der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird die Begriindung vom
13.02.2024 beigefligt, ohne deren Bestandteil zu sein.

Die bisherigen Inhalte des Bebauungsplanes "Nr. 6 - Altdorf, westlich der Muahlen-
straBe" (Fassung vom 25.07.1986, rechtsverbindlich seit 15.05.1987) vor dieser Ande-
rung werden fir diesen Bereich vollstandig durch die Inhalte dieser Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes ersetzt.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art.79 Abs.1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwi-
der handelt.

Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,- € (Finfhunderttausend Euro)
belegt werden.
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§4 Inkrafttreten

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Nr. 6 - Altdorf, westlich der
MduhlenstraBe" der Gemeinde Biessenhofen tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

§5 Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan wird gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fir den Bereich der An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Nr. 6 - Altdorf, westlich der MUhlen-
straBe" im Wege der Berichtigung angepasst.

(Wolfgang Eurisch, 1. Birgermeister) (Dienstsiegel)
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